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Por Alba Esther de Bianchetti (*)

"En Argentina, latenenciade latierra en su cambio y estructura ha sido férreamente lograda gracias a
los contratos agrarios y al sistema sucesorio. Este fue el triunfo que se conoce como la 'revolucion
agraria en nuestro pais’. Rafagl A. Vaggione - Prologo del libro "Contratos Agrarios Usuales', de Luis
R. Carranza Torres.

|- INTRODUCCION

En la segunda década del siglo pasado en nuestro pais, ocurrieron sucesos gque se conocen como "El
grito de Alcorta'. Movimiento social que da origen ala Federacion Agraria Argentinay en cuanto a
derecho obligd a disefiar figuras juridicas propias parala actividad, dando nacimiento alalegislacion
especifica en materia de contratos agrarios, por cuanto el Codigo Civil no acordaba un marco legal
adecuado.

Casi un siglo después, la Argentina vive nuevamente una crisis expresada por €l sector agropecuario,
reclamando politicas claras para € sector fijadas a corto, mediano y largo plazo y -entre otros temas- la
modificacién de laley de arrendamientos. Ello no es nada méas ni hada menos, que ponerse a pensar en
herramientas juridicas que acompafien las actual es tendencias en materia de produccion agropecuaria.

Volver lamirada alos contratos agrarios es un imperativo de larealidad, que nos estd mostrando que la
evolucion propiadel sector y sus necesidades, en la practicalaley vigente asume un contenido virtual,
porque los actores van conformando contratos que reflejan sus acuerdos, pero sin marco legal acorde.



Creemos, tal como lo expresara el Dr. Eduardo Pigretti, que "los contratos agrarios constituyen un
reflgjo cierto de lo que esta pasando en el campo. De ahi su enorme valor como fuente del derecho
agrario, ya que las leyes van oportunamente a regular estas relaciones juridicas nacidas de las reales
necesi dades de |os productores agropecuarios.Y también nuestros jueces deberan resolver sobre ellos,
teniendo en cuenta no solo lalegislacion sino también las costumbres y usos rurales, alos cualeslas
normas agrarias asignan una especial validez, por cuanto son fruto esponténeo del trabajo y de la
libertad, en el marco del quehacer de agricultores y ganaderos que por ellos se obligan.” (1)

Con este trabgjo no pretendemos plantear conclusiones definitivas sobre e tema de los contratos
agrarios 'y su problematica, sino despertar €l interésy estimular la discusiéon en nuestro ambito, acerca
de la necesidad de configuracion de unateoria general del contrato agrario, marco epistemol 6gico
donde abrevar y actualizar la normativa, que cambiara por imperio de las circunstancias.

L os textos que abordan los contratos agrarios duplican a aquellos que refieren atodo el derecho agrario.
Esto nos brinda el panorama de su relevanciay mucho més cuando existen varios proyectos de reforma
de los contratos agrarios, demorados en su tratamiento parlamentario. Uno de ellos es &l presentado por
la Federacion Agraria Argentina en marzo de 2007.

Entre los fundamentos de la presentacién del Proyecto por parte de la Federacion Agraria Argentina se
expresa que: "es necesario replantear la actual |egislacion de contratos agrarios que junto a otros
Instrumentos, nos permitan avanzar hacia un desarrollo del interior equilibrado e integral™.

Lo expresado precedentemente nos convence acerca de la necesidad de desarrollar unateoria general de
los contratos agrarios, por cuanto la derivada del derecho civil, no explicalaespecialidad de este
subconjunto de contratos, como tampoco desarrolla el concepto de "agrariedad”, insito en esta clase de
vinculos juridicos que se dan en este sector de la actividad econdmica, tan gravitante en nuestro pais.

Il.- BREVE EVOLUCION DE LOS CONTRATOS AGRARIOS

Liminarmente nos atrevemos a afirmar gque |os contratos agrarios constituyen una clase diferente de los
contratos civilesy comerciales, argumento facilmente comprobable en la especifica regulacién actual,
gue no integralos Cédigos de fondo de las materias citadas.El intento de elaborar una teoria general del
contrato agrario no es nuevo. Se puede mencionar una evolucién en las ideas desarrolladas en este
sentido. En un comienzo, los contratos agrarios fueron identificados como aquellos acuerdos que tenian
por objeto el goce o disfrute de los fundos rusticos. Esta concepcién no llegaba a explicar con certeza
los elementos diferenciales de esta clase de contrato y excluia figuras contractual es que no tenian como
objeto & fundo rural, lo que alavez era uno de los puntos de critica a los sostenedores de este criterio.

Mas adelante, se busco un tipo causal genérico. Se creyd que esta causa genérica estaba en la
constitucion de laempresa agraria. La objecion que se le formul 6 a esta postura fue que la empresa
alude a organizacién de bienes, en cambio el contrato agrario dispone de |os bienes. Por otra parte no es
laactividad que desarrollalaempresa, |0 que delimita el tipo de contrato.

Existe dificultad en sefialar una causa genéricay fundar en ello la existencia de los contratos agrarios.
Sin embargo, es posible sefialar denominadores comunes, objeto de tutela juridica, como por gjemplo
los intereses de la produccién agropecuaria, que en definitivales daria a todos los contratos una misma
causa.

Debemos aclarar que no cualquier contrato en €l que participe un productor agropecuario deberd ser
considerado agrario. Una compra-venta de productos agricolas, aun cuando ellos vayan dirigidos ala
siembra, no lo convierte en contrato agrario, porque |0s servicios contratados, son en si mismos



actividades comerciales o industriales. Es decir que la sola presencia del productor agropecuario no
define el régimen contractual. (2)

Interesa entonces, desarrollar |a hipotesis de especialidad de |os contratos agrarios, a fin de encontrar
principiosy caracteres propios, que los agrupe como un subconjunto de relaciones convencionales,
independientemente de |as coincidencias de caracteres comunes a toda relacion contractual ya
desarrollada por la doctrinacivil, y que los contratos agrarios, como cualquier relacion contractual, no
puede eludir.Por otra parte, siempre habra de intentarse una nueva mirada para las mismas cosas, dado
gue los desafios de la globalizacién y la historia, hacen que se re-signifiquen otras cuestiones afines a
los contratos, tales como el desarrollo de la sociedad, €l enfoque ambiental, |os derechos humanos, 1o
economico, etc.

Nuestro Cédigo Civil considera que hay contrato, cuando varias personas se ponen de acuerdo sobre
una declaracién de voluntad comun, destinada a reglar sus derechos, extendiéndose en materia de
consentimiento en los contratos y objeto de los mismos, como elementos esenciales para su existencia.
Queda claro lainfinita variedad de acuerdos posibles entre las personas, seguin sus hecesidades y
posibilidades, en el marco de la autonomia de la voluntad.

En cuanto a condiciones de existencia del contrato podemos sefialar la capacidad, la ausencia de vicios
en lavoluntad o total libertad de los contratantes, laidoneidad del objeto, entre las més importantes. En
el @mbito civil, no obstante la facultad de |as partes parareglar € contenido de susrelacionesy atenerse
a€llas como alaley misma, existen ciertos limites, como que & objeto no puede ser ilicito, entre otras
cuestiones.

Reiteramos entonces, que los contratos agrarios cumplen con |os requisitos esenciales de existencia de
cualquier contrato, alos que se agregaran aspectos caracteristicos que originan su especialidad. Ello no
justificara todavia una teoria general de los contratos agrarios, pero la demostracion de la especificidad
de esta clase de acuerdos es € primer paso en esa direccion.

Para basamento de este argumento, se debera tener en cuenta el material legisativo de nuestro pais
relativo alos contratos ya regulados -tales como €l contrato de arrendamiento rural y aparcerias rurales,
el contrato de maquila, el contrato asociativo de tambero mediero, €l contrato de trabgjo rural- entre
otros.Ademas de | os contratos regul ados, no podemos olvidar aquellos no regulados, pero de intensa
presencia en larealidad agropecuaria, tales como |os contratos accidentales, de pastoreo, contratos
forestales -entre otros- al solo efecto de detectar como éstos se van perfilando, através de los usosy
costumbres, para luego adquirir configuracién propia en un régimen legal especial.

I1l.- CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS AGRARIOS

Afirmamos que existen una variedad de contratos reconocidos como agrarios. Ante estarealidad, el
primer intento sistematizador va a consistir en agruparlos, clasificandol os de acuerdo a sus
caracteristicas comunes, amodo de una simplificacion parasu andlisis.

En Italia se han distinguido como "contratos parala empresa’ alos contratos agrarios que responden a
las distintas etapas de la vida de la empresa agrariay su organizacion, y "contratos de la empresa’
cuando estas convenciones estéan dirigidas adar vida o a funcionamiento de la empresa, y que pueden
subdividirse a su vez en contratos preparatorios, de gercicio y de coordinacion.

Esta postura ha recibido la critica, que con esa clasificacion se ha dejado fuera una serie de contratos
gue indudablemente son agrarios; ya que ni la causadel contrato es siempre laempresa, ni se agotala
noémina en los contratos que cumplen finalidades de supervivencia de la empresa.(3)



El maestro italiano Antonio Carroza intento flexibilizar esta clasificacion, afirmando que esta postura
resultaba insuficiente y equivocada, porque no resulta posible incluir la variedad de contratos agrarios
gue utiliza el empresario paralarealizacion de la actividad.

El autor espafiol Dr. Angel Sanchez Hernandez, atribuyéndole autoria a Galloni, alude alatradicional
divisién entre contratos de estructura de cambio o conmutativos -en 10s que una parte concede a otra un
bien productivo parala ut ilizacién en el gjercicio de laempresa- y contratos de estructura asociativa,
que subdivide en bilaterales -mezzadria, coloniaparziariay soccida- y plurilaterales -sociedades
cooperativas agrarias y la sociedad por acciones en agricultura.En los contratos de cambio, se
encuentran aquellos contratos en los que | as prestaciones son contrapuestas. En el arrendamiento rural,
una parte cede el uso y goce de un predio, la otra paga un precio cierto en dinero pararealizar una
actividad de produccion agraria, en cualquiera de sus especializaciones. No existe cooperacion entre las
partes contratantes, sino que cada una de ellas, tiene claramente delimitados sus derechos y
obligaciones, siendo €l interés en la suerte de la empresa agraria, Unicamente del productor. Uno de los
sujetos esta desinteresado de |o que ocurra con la evolucion de la empresa, toda vez que ese arrendador,
en todos los casos, e independientemente del éxito o fracaso de la actividad, recibe el precio pactado.

El Dr. Fernando Brebbia afirma que en este caso € concedente no transmite solo al concesionario un
derecho de goce sobre un bien, sino que concede sobre todo e gjercicio de un poder.(4)

L os contratos de estructura asociativa, en cambio, son aquellos en los que | as contraprestaciones son
convergentes; es como s |as partes estuvieran una al lado de la otra. Hay cooperacion en la actividad
productiva agraria, asi como participacion equivalente en los riesgos, es decir hay entre las partes una
affectio societatis, un interés compartido en € resultado final de la actividad. Existe aporte de trabajo o
actividades y de bienes por ambas partes, y participaran repartiéndose |os frutos obtenidos en la
proporcién que hayan pactado, asi como la asuncion proporcional de los riesgos de la actividad.

Setrata casi siempre de una cooperacién gue se traduce en la organizacion compleja de los factores de
produccion, tierra, capital y trabajo, abunda el Dr. Fernando Brebbia. (5)

Conviene aclarar que cuando decimos asociativos, no es asimilable a sociedad. La sociedad se
caracteriza por laexistenciay persecucion de un fin comuan.En los contratos asociativos no es necesario
gue las partes se agrupen parala adquisicion y ganancia comun, basta con que una de las partes |o haga
por si solay dé ala otra parte, participacion en las ganancias a cambio de otras prestaciones. (6)

Por otra parte, la constitucién de una sociedad implica el surgimiento de una entidad de derecho
distinta, ala de las personas fisicas que la componen y un capital propio de esta entidad. En los
contratos de estructura asociativa en cambio, ho surge una persona juridica diferente, sino que las
partes contratantes mantienen su individualidad y solo colaboran en la medida de sus pactos o acuerdos
respectivos.

Esta asociacion de actividades puede ser: horizontal, es decir, los contratantes se asocian para realizar
actividades relacionadas con un ciclo completo o una fase de la produccién. También esa asociacion
puede ser vertical, es decir, que las partes participan de etapas absolutamente diferenciadas. O bien la
integraci on abarca momentos distintos, denominandose integracioén vertical, cuando €l productor
gecuta todas las fases de la produccion y se asocia con un industrial 0 un procesador de la materia
prima. En esa asociacion no se transfiere la propiedad de |os productos. Asi también lo entendi6 la
jurisprudencia, cuando dijo: "Corresponde mantener -en el caso- lamedida de no innovar planteada en
un incidente de dominio tendiente alano comercializacion de los productos elaborados a través de un
contrato de maguila-por el cual unade las partes se compromete a entregar materiaprimaalaotra, y
ésta se obliga a transformarla en producto terminado, determinédndose como precio una porcion del bien
obtenido-, toda vez que latransformacion del producto no fue hecha por €l elaborador con el animo de



adquirir su propiedad en los términos del art. 2567 del Cod. Civil." (7)

L os denominados contratos "agroindustriales’ dice el Dr.Brebbia, designados también como de
"Integracion vertical" son "acuerdos entre agricultores y empresarios comerciales gque tienen por
finalidad, através de unaintegracion de actividades agricolas y comerciales, realizar un intercambio de
productos de caracteristicas cualitativas determinadas, por una suma determinada de dinero” (8).

En Costa Rica los contratos agroindustriales mas famosos son los del café y la cafia de azlicar porque €l
productor no sélo vende su producto sino que se ve beneficiado por latransformacion o
industrializacién, o bien la misma comercializacién tanto a nivel nacional como internacional. Porque
este productor no esta aislado sino que forma un todo, con los otros participantes de la cadena
productiva.

En nuestro pais, por otra parte, es conteste la jurisprudencia en reconocer €l claro deslinde que realiza
el Cddigo de Comercio, excluyendo de su esfera de competencia cuestiones agrarias. Por jemplo, ha
dicho: "Al excluir del art. 452 inc. 4 del Cdd., de Comercio la consideracion mercantil de las ventas que
hacen los labradores y hacendados de los frutos de sus cosechas y ganados, fin a que se orienta el
contrato agrario celebrado por los litigantes, debe establecerse que lo debatido en |a causa resulta g eno
al dmbito de actuacion propio de la Justicia Comercial. Es que, dentro de la sistematica general del
Cadigo de Comercio, la precision establecida en la norma enunciada permite soslayar la disposicion
general enunciadaen el art 7 del citado cuerpo normativo." (9)

No agotamos con las mencionadas, otras clasificaciones existentes, que dejamos para trabajos més
extensos.

V.- ASPECTOS CONSTITUCIONALESY NUEVOS PARADIGMAS AMBIENTALES

La Constitucion Argentina en los nuevos derechos y garantias, deja claro que: el derecho agozar de un
ambiente sano y equilibrado, debe favorecer o garantizar €l desarrollo humano. De maneratal, que
implicitamente toda convencion que no encuadre en estos parametros, podra ser atacada de
inconstitucional.

Expresamente en €l art. 41 de la Constitucién Nacional también se dispone:"y para que las actividades
productivas satisfagan las necesidades presentes sin comprometer las de las generaciones futuras.”
Generalmente, los contratos agrarios, estaran referidos a diversas actividades productivas comprensivas
de ciclos agrobiol6gicos y ello generalaresponsabilidad de satisfacer |as necesidades actuales, sin
comprometer las que hayan de tener la humanidad que todavia no nacio.

El paradigma ambiental trasciende el gercicio de |os derechos subjetivos y |os varemozando con "la
funciodn social" que debe cumplir la propiedad, pero también en este caso |os contratos.

L as autoridades deben proveer ala proteccion de estos derechos, en especial "ala utilizacién racional
de los recursos naturales' y es evidente que indirectamente en los contratos agrarios, estara
comprometido algun recurso natural o varios, tales como € suelo, el agua, €l bosque.

&Y quéesloracional? Al decir de Ricardo L. Lorenzetti "lo racional remite por antonomasia, a un
juicio de proporcionalidad de medio afin". Estaremos aqui en presencia de pardmetros como el del
buen cultivador, o tendra el productor que orientar su actuacion en base a planes de manejo, 0 manual
de buenas practicas agricolas y obviamente adecuar su actividad a los principios enunciados en la Ley
Genera del Ambiente N° 25.675.

Como laactividad productiva agropecuaria tiende a satisfacer necesidades humanas béasicas



(alimentacion entre otras), es evidente que las mismas generan responsabilidad. Esa responsabilidad no
sera solo ecol bgica o ambiental, sino responsabilidad ante el consumidor, también prevista con igual
jerarquia constitucional. No olvidemos que las empresas tienen la obligacion de internalizar costos,
utilizando tecnologias limpias entre otras varias cuestiones, es decir que no estan exentas de
responsabilidad social.

De lamano del ambiente ingresan al &mbito agrario los paradigmas de este derecho que es
revolucionario, herético y sistémico. Entendido e paradigma como un modelo que nos permite analizar
larealidad y adoptar decisionesy ello en materia contractual tiene su incidencia

V.CARACTERES COMUNES EN LOS CONTRATOS AGRARIOS

Trataremos seguidamente de enunciar caracteres comunes en |os contratos agrarios, o que también iria
confirmando las especiales condiciones, abriendo camino hacia unateoria general de los contratos
agrarios.

Con respecto a otro grupo contractual, Federico Videla Escalada sostiene que los contratos comerciales
carecen de una parte genera aplicable atodos los contratos comerciales y que contemple todos los
aspectos de su formacién, entendiendo que el legislador ha normado |o necesario, en donde necesito
apartarse del Cédigo Civil y entodo lo demas degjo en pie la sistematizacion del derecho comun. (10)

En materia de contratos agrarios creemos que es posible nombrar caracteres comunes,
independientemente de |as distintas modalidades contractual es que asumen. Tal como lo sostiene el Dr.
Angel Sanchez Hernandez, tal andlisis nos podria obligar a seguir una doble via. Una, es buscar las
excepciones al género -teoriageneral de los contratos- es decir, comprobar si 10s contratos agrarios
estan sometidos a disposiciones comunes, que sean una excepcion alateoria general del contrato.

Laotravia, es buscar la especificidad de los contratos agrarios en sus similitudes, puesto que son
diferentes entre si y encontrar no obstante, semejanzas que nos permitan justificar unateoria de los
mismos.

Entendemos que la excepcion encuentra su base de apoyo en la numerosa legislacion en materia de
contratos agrarios, que como ya dijimos, no forma parte de los cédigos de fondo.

En cuanto ala busqueda de caracteres comunes a todos |os contratos ag rarios y que a su vez nos
permitan diferenciarlos de los contratos civiles o comerciales, enunciaremaos a continuacion, aquellos
més evidentes; sin olvidar que a todos atafie unafinalidad productiva. (11)

Predio rural: El predio rural es considerado como un bien inmueble por naturaleza, a cua sele
adiciona el ambito especifico, en que las actividades agropecuarias normalmente se llevan a cabo. En
nuestro derecho, expresamente se lo distingue por exclusién, aquello que esta fuera del &mbito
urbano.(12)

Launidad técnico econdmica que constituye el predio, permite el desenvolvimiento de laempresa, en
tanto y en cuanto sobre ese gje se coordina el capital y el trabajo. Conviene tener este aspecto en
cuenta, ya gue no todo €l territorio rural interesa, sino solo aquél en funcién productiva, que vaya a ser
utilizado -mediante algun contrato- paralarealizacion de una actividad agropecuaria en cualquiera de
sus especializaciones.

Surge claramente el ambito rural como sede de las actividades de produccién, como regla. Como
excepcion, las actividades urbanas que se consideraran agrarias estan expresamente reconocidas como
tal en las normas. (13)



No basta con la sola presencia del ambito espacial, parafundar unateoria de |os contratos agrarios. Se
requiereir también, al destino de la actividad. Es probable que ésta sea la tendencia en € futuro, toda
vez que lacienciay latecnologia posibilitan producciones en espacios cada vez mas reducidos, bajo
condiciones controladas, no necesariamente a cielo abierto, etc., tal como los cultivos hidropénicos o
bajo invernaderos.

Relacionada con la cuestion de la extension del suelo agricola nos encontramos con la blsqueda de una
unidad ideal de produccion -la unidad econémica- que tiende a evitar ladivision o pulverizacion de la
propiedad, asi como su reverso: la concentracion parcelaria.

Lo que queremos sefidar en realidad es, que pese ala evolucion de los contratos agrarios, todavia
existe unaindudable vinculacion de éstos con la propiedad rural .

El sujeto agrario: En cuanto al factor subjetivo, se pueden sefialar algunas peculiaridades. En esta clase
de contratos se requiere una ciertaidoneidad técnica en uno de |os sujetos y en algunos casos, en ambos
contratantes. Uno de los ellos, es quien domina el "saber hacer”, es el profesional delaagriculturao
productor agropecuario. Esta condicion en relacion con el sujeto es determinante paralaviday
existencia del contrato agrario y convierte al mismo en intuite personae.De maneratal que hasta se
prohibe la cesion o subarriendo, sin e consentimiento de la otra parte, quien tiene en estas condiciones
puestas sus preferencias.

Mas que la presencia de la empresa en si, resulta relevante la participacion del sujeto que es quien
organizalos factores de la produccion.

Esta calidad especial exigible en materia de contratos agrarios, en nuestro derecho puede recibir el
nombre de "productor”, "productor agropecuario”, "empresario”. (14)

En Espafia por € emplo, se habla de cultivador persona o profesiona de la agricultura. Se considera
cultivador personal aquien lleve la explotacion por si o con laayuda de familiares gue con é convivan,
sin utilizar asalariados méas que para tareas estacionales.

El tiempo: En los contratos agrarios €l tiempo gravita muy especialmente, toda vez que hasta se impone
y es el ciclo de produccion. Las prestaciones reciprocas giraran en torno a ciclo bioldgico de criade
animales o cultivo de vegetales. EI computo se apartara un poco del afio calendario, para acercarse
mucho més al afio agricola. El afio agricola a su vez, sera especifico en cada paisy en cadaregion,
porque o estaran condicionando €l climay €l suelo.

Dealli que es comun ver, que la extincién de las relaciones contractual es, respetan siempre € término
de larecogida de la Ultima cosecha. Esta condicion o vinculacién, no aparece en ningln contrato civil,
ni comercial; donde las relaciones se rigen por €l calendario.(15)

El tiempo como elemento tipificante en |os contratos agrarios, tiene expresion préacticaen la
jurisprudencia de Costa Rica, donde se hadicho: "El Ultimo elemento Ilamado a caracterizar y calificar
€l contrato agrario esladuracion. El agrario es siempre un contrato a gecucion continua pues las
prestaciones de las partes se prolongan en el tiempo.Asi la duracion se convierte en requisito esencial, y
sevinculaalacausa, en consecuencia no podria cumplir su funcion tipicasi no se proyectaraen el
tiempo. Para precisar lareferenciaala causa el agrario se diferencia de otros contratos a g ecucion
continua o periédica por la duracién (como e suministro, lalocacion, la sociedad) pues la duracién del
contrato debe adecuarse y coincidir perfectamente con laduracion de la empresa alacual las partes han
dado vida. Laduracién, en consecuencia, siempre estara en funcion de la actividad”.(16)



En cuanto ala duracion de los contratos en general, € Codigo Civil selimitaa brindar parametros, en
el marco de los cuales | as partes fijan sus convenciones.

En materia de contratos agrarios regulados, € plazo en los mismos va directamente vinculado ala
duracion del ciclo agrario o ciclo biolégico, a que la empresa agricola esta ligada desde un punto de
vista natural. El tiempo en los contratos agrarios, define las prestaciones de |as partes, toda vez que
habran de respetar €l tiempo que va desde las tareas preparatorias de la actividad, hastala cosecha o
recoleccion de los frutos o productos.

El ciclo minimo debe ser garantizado y laLey no dudaen incluir el orden publico; afin de limitar la
autonomia de lavoluntad de las partes y en razon de un interés superior, lesimpone un plazo minimo;
como lo hace laLey de arrendamientos 13.246 modificada por la 22.298, cuando establece que los
contratos de arrendamiento, "tendran un plazo minimo de 3 (tres) afios'. Y refuerzatal disposicion a
ordenar: "También se considerara celebrado por dicho término todo contrato sucesivo entre las mismas
partes con respecto ala misma superficie." (17)

También nuestra jurisprudenciainterpretala necesidad de privilegiar €l plazo minimo establecido por la
norma, cuando dijo:"El negocio juridico que vincul 6 a las partes fue una combinacion de
arrendamiento y aparceria, desde que las partes fueron coarrendatarios y que explotaron en forma
asociada el establecimiento, quedando alcanzados por la normativa de la segunda parte del art. 44 dela
Ley 13.246 en cuanto expresa que alos convenios que importen conjuntamente un contrato de
arrendamiento y otro de aparceria, se regiran por las normas respectivas de estaley, esto nos esta
indicando que habra que aplicar las normas que rigen aunay otra convencién, pero con la salvedad de
gue estamos en presencia de una union de contratos que no es meramente externa, sino que es de
dependencia bilateral o reciprocay que por ello produce efectos juridicos muy especiales como el de
gue la aparceria queda fijada en cuanto al plazo al minimo que prevé laley 13.246 en su art. 4 paralos
arrendamientos.” (18)

Actualmente el sector agropecuario solicita que ese plazo minimo de tres afios sea llevado a 5 afios,
como originalmente fuera previsto por la norma, antes de su modificacion por laLey 22.298.

El precio: Puede ser también un factor de diferenciacion. En los contratos civiles o comerciales las
prestaciones se resolveran, por lo general en dinero. En los contratos agrarios, se pactatambién en una
parte de los frutos, en una cantidad y calidad determinada de esos frutos, puede consistir en el precio
una plantacion o incluso unamejora del predio; en fin, € requisito ineludible es que €l precio sea
cierto, determinado o determinable.

No obstante los usos y costumbres, la norma pone limites a cierto tipo de acuerdos, prohibiendo como
retribucion una cantidad fija de frutos, o un adicional a abonarse en dinero o en especie de acuerdo con
la cotizacion o la cantidad de frutos obtenidos. Se advierte a quién protege €l legislador en estos
casos.a productor considerado la parte mas débil de larelacion.

En varios contratos se prohibe pactar o se considera nulala cladusula que obligue a productor
agropecuario a vender todo o parte alaotra parte contratante, o cualquier trabaalalibre
comercializacién por cuenta del propietario. No es comun ver disposiciones limitativas de este tipo en
los contratos civiles, donde las partes reglan sus relaciones, en el marco de libertad y consentimiento.

Orden publico: De modo muy genérico, podriamos enunciar que la finalidad de esta clase de contratos,
esladereferirse alaactividad agropecuaria. Esto constituye un hecho técnico econdmico especifico,
no presente en otra categoria de contratos. Este &mbito propio, €l ciclo biolégico de cultivo o criade
animales que constituye la produccion agraria, es en definitivala finalidad de estos contratos.



En & &mbito de los contratos agrarios, hay una preocupacion por proteger al productor, agricultor o
ganadero, quizas no fundado ya en razones de su supuesta inferioridad econdmica, sino hoy en dia, en
principios ambientales o de desarrollo sustentable.

En este aspecto €l principio de la autonomia de la voluntad sustentado en la supuestaigualdad de las
partes, sufre condicionamientos en aras de proteger a una parte considerada mas débil, o proteger los
recursos natural es objeto de estas convenciones por cuanto, esos bienes pertenecen ala esfera social de
tutelay su agotamiento o destruccion afectan €l bienestar general.

En estas convenciones, se detecta un intervencionismo estatal, que restringe la autonomiade la
voluntad y que se traduce en la presencia del orden publico.

El concepto de orden publico, no resulta de fécil configuracién, yaque al incidir en la autonomia de la
voluntad de los particul ares, existe la posibilidad de que cada cultu rajuridicalo configure conforme a
sus principios y fines.Nuestro Cédigo Civil, lo advierte claramente en su articulo 21: "Las
convenciones particulares no pueden degjar sin efecto las leyes en cuya observancia estén interesados el
orden publico y las buenas costumbres."

Lapresenciadel orden publico en los contratos agrarios, u orden publico econémico como lo
reconocen algunos autores, surge a veces expresamente de lanormay otras surge de la naturalezay
finalidad del contrato.

Ejemplo del primer caso lo tenemos en la Ley 13.246/48 de Arrendamientos y Aparcerias cuando en su
articulo 1 expresa: "los preceptos de esta ley son de orden publico, irrenunciables sus beneficios e
insanablemente nulos y carentes de todo valor cual esquiera clausulas o pactos en contrario o0 actos
realizados en fraude alamisma."

Estaclaro que laley consagralairrenunciabilidad de los beneficios establecidos a favor del productor.

Laley 13.346 modificada por la 22.298, establece prohibiciones tendientes a proteger a productor
agropecuario y se relacionan con una historia previa de gjercicio abusivo del derecho, cuando no existia
unalegislacién contractual que contemplarala situacién del sector productivo. (19)

Lajurisprudencia confirmé en sus resoluciones el imperio de estas normas, por €jemplo cuando dijo:
"El sentido de la norma obstativa de |a prorroga de competencia en materia de contratos agrarios debe
encontrarse en laintencion del legislador de evitar que setome a productor por sorpresa’. (20)

Enigual sentido podemos mencionar alaLey 25.113/99 que regula el Contrato de Maquila, cuando en
su articulo 3° expresa: "Seran nulas las clausulas incluidas en el contrato que impongan al productor
agropecuario la obligacién de vender parte o latotalidad de los productos finales de su propiedad a
industrial elaborador o que traben lalibre comercializacion del mismo por cuenta exclusiva del
propietario.”

Estos beneficios irrenunciables protegiendo a una parte mas débil, que muchas veces no es la que posee
menos recursos econdmicos, alude también a otro tipo de carencias:|a de un fundo para cultivar, la
prohibicion de cultivo irracional y por supuesto cada vez més la presencia de un orden publico
ambiental.

V1.- CONCLUSIONES

Este brevisimo recorrido, nos permite afirmar que los contratos agrarios se constituyen como una
verdadera categoria juridica, que lalegislacion reflgja consagrandol os normativamente, como diferente



alaestablecidaen el Codigo Civil y el Codigo de Comercio. (21)

Nuestraley de arrendamientosy aparcerias del afio 1948 naci6 con un espiritu y finalidad, que las
sucesivas reformas empobrecieron y modificaron totalmente. Actualmente yano responde alas
necesidades del sector y a mismo tiempo se han generado entre |os particul ares otras multiples formas
de convenios como: pool de siembras, fideicomisos, sociedades andnimas, que si bien atienden a
negocios del sector, generan problemas como la desigualdad entre inversores oportunistasy el
productor agropecuario.

Latierrasigue siendo un recurso natural fragil cuando la vemos en funcion de produccion, debido a su
explotacion desmesurada, alavez que vuelven a observarse |os fendmenos de concentracion de tierras
productivas, todo lo cua sigue vinculando en estos aspectos, a los contratos agrarios con € fundo.Es
por ello que reiteramos, uno de |os objetivos de este trabajo se habra cumplido, si logramos otros
intentos por investigar y desarrollar criterios doctrinarios que buceen en el estudio del concepto de
contrato agrario como teoria, paraasi poner en marcha lafundamentacién de la existencia del contrato
agrario como categoriajuridica especial y proponer las necesarias reformas ala normativa vigente,
sistematizandola e incorporandol e nuevas figuras contractual es consolidadas en la practica pero sin un
marco legal propio.

Ello excede e marco de una comunicacion como la presente, pero dejamos entrever la posibilidad
dogmética de tal emprendimiento.

El estudio profundizado de las figuras contractuales del sector agrario, capitalizando las buenas
experiencias del pasado e incorporando los paradigmas ambientales, nos permitira obtener un trabajo
unitario de andlisis, cumplimentando a mismo tiempo el objetivo terminal de fundamentar
debidamente la especialidad de |os contratos agrarios, en el marco contractual del derecho comun. (22)

Entendemos necesariay oportuna, |a modificacion de la normativa en materia de contratos agrarios.
Esos cambios han de sustentarse en los estudios previos que fundamenten la nueva concepcion.

No se puede soslayar lainclusion de protecciones juridicas a pequefio productor o productor familiar a
fin de acordar normas competitivas pero alavez equitativas en la produccion. Asegurar la
perdurabilidad de |os recursos naturales cumpliendo con |os presupuestos minimos de proteccion
ambiental.

En ese sentido, se impone la necesidad del demorado ordenamiento territorial como estrategia de
desarrollo sentando las bases de la organizacion del espacio.

L os contratos podran incorporar €l reconocimiento de pago por servicios ambientales alos productores
acambio de que éstos se conviertan en guardianes de la naturaleza'y produzcan conservando.

El aspecto publicistico de esta categoria de contratos, es una cuestion ano olvidar. El intervencionismo
estatal, limitando la autonomia de la voluntad de | as partes contratantes, en funcion de politicas
econdmicas, sociaes, productivas y de preservacion del medio ambiente no puede faltar. Esatutela es
propia del @mbito contractual agrario.En igual sentido y teniendo en cuenta |os procesos regionales de
integracion, se deberatener presente en una probable modificacién del marco legal actual de los
contratos agrarios, las asimetrias normativas existentes en el @mbito del MERCOSUR, afin de asegurar
reglas claras parala convivenciaarmonicay pacifica en los negocios agroalimentarios.

(*) Abogada. Especialista en Docencia Universitaria. Magister en Derecho Fundiario y Empresa
Agraria. Profesora e Investigadora en la Facultad de Derecho, Ciencias Socialesy Politicas de la
Universidad Nacional del Nordeste.
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