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PREAMBULE

L’ASSEMBLEE GENERALE DE L'INSTITUT INTERNATIONAL POUR L'UNIFICATION DU DROIT PRIVE
(UNIDROIT), réunie lors de sa 60°™ session & Rome le 30 novembre 2006,

Reconnaissant que le leasing constitue pour les pays en développement et les pays en transition
économique une importante source de capitaux pour le développement des infrastructures et des
petites et moyennes entreprises,

Consciente que si de nombreux Etats sont déja dotés d’une |égislation en matiére de /easing et ont
une industrie bien développée dans ce domaine, de nombreux autres Etats, et en particulier les
Etats avec des économies en développement ou en transition, ont besoin d’un cadre juridique qui
favorisera la croissance rapide d’un secteur du /easing naissant ou non existant,

Reconnaissant le travail de pionnier effectué par la Société Financiére Internationale “S.F.I1.” pour
développer les secteurs du /easing dans diverses régions du monde, ainsi que le réle essentiel que
joue le cadre juridique pour étayer ces efforts,

Convaincue de ce fait de I'utilité d’'une loi type sur le leasing en tant qu’exemple qui n’est pas
obligatoire pour les |égislateurs nationaux et qui peut étre adapté pour répondre aux situations
spécifiques de chaque Etat ou a leurs méthodes législatives établies,

Estimant que la Convention d’UNIDROIT sur le crédit-bail international (Ottawa, 28 mai 1988) a non
seulement éliminé certains obstacles juridiques au crédit-bail mobilier international et veillé a
I’équilibre entre les intéréts des différentes parties a I'opération pour les Etats Parties, mais qu’elle
a aussi fréguemment servi de modéle pour les Etats lors de la rédaction de leurs premiéres
Iégislations sur le leasing,

Considérant le cadre juridique minimum pour les opérations de leasing mis en place par la
Convention susmentionnée comme étant un point de départ utile pour I’élaboration d’une loi type
compléte régissant ces opérations,
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Etant de l'avis que, dans |’élaboration d’une telle Loi type, il faut donner priorité a I’établissement
de régles régissant le leasing en ses aspects relevant du droit civil et commercial,

Prenant note cependant du fait qu’il est important que les droits et les obligations des parties, tels
que fixés par la loi type, interagissent harmonieusement avec les reégles pertinentes de
comptabilité et de fiscalité, mais s’en remettant pour cela aux services-conseils donnés aux Etats
par la S.F.I. concernant les aspects comptables et fiscaux des locations dans des publications
telles que “Leasing in Development: Lessons from Emerging Economies” (S.F.I. 2005),

A APPROUVE LE TEXTE DE LA LOI TYPE D'UNIDROIT SUR LE LEASING, dont le texte figure en
Annexe ci-dessous.

CHAPITRE I: DISPOSITIONS GENERALES

Article premier — Champ d’application

La présente Loi s’applique a toute location d’un bien, si le bien se trouve sur le territoire de [I'Etat],
ou si le centre des intéréts principaux du preneur se trouve sur le territoire de [I’Etat], ou si le
contrat de bail prévoit que la loi de [I’'Etat] régit I'opération.

Article 2 — Définitions
Au sens de la présente Loi:

Bien désigne toute chose, existante ou future, y compris la chose a transformer, a usage commer-
cial ou professionnel, notamment un bien d’équipement, du matériel, de I'outillage , ainsi que les
animaux méme non encore arrivés a terme. En sont exclues les données, la monnaie et les valeurs
mobiliéres. Toutefois, aucun bien ne cesse d’étre un bien du simple fait de son incorporation ou de
sa fixation a un immeuble.

Centre des intéréts principaux désigne le lieu ou une personne gére habituellement ses intéréts.
Sauf preuve contraire, le siége statutaire, ou, dans le cas d’un particulier, la résidence habituelle de
la personne est présumé étre le centre de ses intéréts principaux.

Crédit-bail désigne une location qui présente les caractéristiques suivantes:

a) le crédit-preneur choisit le bien et le fournisseur sans faire appel de facon
déterminante a la compétence du crédit-bailleur;

b) le crédit-bailleur acquiert le bien ou le droit de posséder et de jouir du bien en vertu
du bail ou d’un bail précédent, dont le fournisseur a connaissance; et

C) les loyers ou autres sommes stipulés au contrat de bail sont calculés pour tenir
compte de I'amortissement de la totalité ou d’une partie importante du co(t du bien.

Bail désigne une opération par laquelle une personne confére un droit de possession et de
jouissance d’un bien a une autre personne, avec ou sans option d‘achat, pour une certaine durée,
moyennant le paiement de loyers ou toutes autres sommes. Le terme inclut une sous-location.
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Preneur désigne la personne qui acquiert le droit de possession et de jouissance du bien en vertu
d’une location. Le terme inclut un sous-preneur.

Bailleur désigne la personne qui confere le droit de possession et de jouissance du bien en vertu
d’une location. Le terme inclut le sous-bailleur.

Bail d’exploitation désigne un bail autre qu’une opération de crédit-bail.

Personne désigne toute personne morale de droit public ou de droit privé, ou toute personne
physique.

Fournisseur désigne la personne a laquelle le bailleur acquiert le bien qui doit faire I'objet d'une
opération de crédit-bail.

Article 3 - Autres lois

Le bail qui reléve de la présente Loi est aussi soumis au droit commun de [cet Etat] régissant les
baux immobiliers, I'inscription d’un bail ou la publicité d’un bail ou d’un bien soumis a un bail.

Article 4 — Liberté contractuelle

Sous réserve des dispositions de la présente Loi et de la loi de [cet Etat], le bailleur et le preneur
sont libres de fixer le contenu d’un bail et de le conclure.

CHAPITRE II: EFFET DU CONTRAT DE BAIL

Article 5 — Opposabilité

Sous réserve des dispositions de la présente Loi, le bail, conformément a ses dispositions, s'impose
aux parties et aux tiers, y compris un administrateur d’insolvabilité.

Article 6 — Crédit-preneur en vertu d’une opération de crédit-bail en tant que
bénéficiaire du contrat de fourniture

1. a) Dans une opération de crédit-bail, les obligations du fournisseur qui résultent du
contrat de fourniture peuvent étre invoquées par le crédit-preneur comme s'il était lui-méme partie
a ce contrat et comme si le bien devait lui étre délivré directement. Le fournisseur n’est pas
responsable a I'’égard du crédit-bailleur et du crédit-preneur pour les mémes dommages.

b) Les dispositions de I'alinéa précédent n‘ont pas pour effet (i) de modifier les droits
et obligations des parties au contrat de fourniture, qu’ils découlent ou non de ce contrat, ni (ii)
d’obliger le crédit-preneur ou de le rendre responsable en vertu du contrat de fourniture.
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c) Lorsque l'absence de lien contractuel entre le crédit-preneur et le fournisseur
constitue un obstacle aux efforts du crédit-preneur pour faire valoir les obligations du fournisseur a
I’égard de ce dernier en vertu de l'alinéa a) du présent paragraphe, le crédit-bailleur est tenu de
prendre les mesures commercialement raisonnables pour aider le crédit-preneur a surmonter cet
obstacle. Si le crédit-bailleur ne prend pas de telles mesures, il est considéré comme ayant assumé
ces obligations.

2. Il ne peut étre porté atteinte aux droits du crédit-preneur en vertu du présent article par
une modification d’'un terme quelconque du contrat de fourniture préalablement approuvé par le
crédit-preneur, a moins qu’il n‘ait consenti a cette modification. Si le crédit-preneur n‘a pas
consenti a cette modification, le crédit-bailleur est considéré comme ayant assumé les obligations
dont le fournisseur répond a I'égard du crédit-bailleur qui ont été ainsi modifiées et dans la mesure
de la modification.

3. Le présent article ne donne pas au crédit-preneur le droit de modifier, de résilier ou
d’annuler le contrat de fourniture sans le consentement du crédit-bailleur.

Article 7 — Rang des privileges

1. Les droits découlant du bail I'emportent sur le droit d’un créancier du preneur et du titulaire
d’un droit portant sur un immeuble ou un bien meuble auquel le bien est fixé. Le créancier, ou le
titulaire de ce droit, ne peut pas porter atteinte a tout droit appartenant au preneur.

2. Sous réserve des dispositions contraires de la loi de [cet Etat], les droits découlant du bail
I'emportent sur le droit d’'un créancier du bailleur.

Article 8 — Responsabilité a raison du déceés, des dommages aux personnes
et aux biens causés aux tiers

1. Dans une opération de crédit-bail, le crédit-bailleur est, en cette qualité, exonéré de toute
responsabilité vis-a-vis du crédit-preneur, a raison du décés et des dommages aux personnes et
aux biens causés par le bien crédit-baillé ou son exploitation, sauf dans la mesure ou le crédit-
preneur a subi un préjudice résultant de son recours a la compétence du crédit-bailleur dans le
choix dudit bien ou de son fournisseur.

2. Dans une opération de crédit-bail, le crédit-bailleur est, en cette qualité, exonéré de toute

responsabilité vis-a-vis des tiers, a raison du déces et des dommages aux personnes et aux biens
causés par le bien crédit-baillé.

CHAPITRE III: EXECUTION

Article 9 — Irrévocabilité

1. a) Dans une opération de crédit-bail, les obligations du crédit-preneur a I'’égard du
crédit-bailleur deviennent irrévocables et indépendantes a la signature des contrats de crédit-bail
et de fourniture.
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b) Dans un bail d’exploitation, les parties peuvent décider que telle obligation
spécifique du preneur est irrévocable et indépendante a I’égard du bailleur.

2. L'obligation irrévocable et indépendante doit étre exécutée, indépendamment de I'exécution
ou de l'inexécution par toute autre partie de I'une quelconque de ses obligations, a moins que le
contrat ne soit résilié par cette partie ou qu’elle ne consente expressément a une exécution autre.

Article 10 — Risque de pertes

1. Dans une opération de crédit-bail, le risque de pertes est transféré au crédit-preneur a la
date convenue et, a défaut, a la date de signature des contrats de crédit-bail et de fourniture.

2. Dans un bail d’exploitation, le risque de pertes reste a la charge du bailleur et n’est pas
transféré au preneur.

3. En cas de non livraison du bien, de livraison partielle, tardive ou non conforme au bail, et
lorsque le preneur invoque les mesures dont il dispose en vertu de l'article 13, le preneur peut,
sous réserve du paragraphe 1 de l'article 17, considérer que le risque de pertes est demeuré a la
charge du bailleur ou, dans une opération de crédit-bail, du fournisseur, depuis le début.

Article 11 — Dommage au bien

1. Dans une opération de crédit-bail, lorsque le bien crédit-baillé a subi un dommage avant sa
livraison, en dehors de toute faute de I'une quelconque des parties contractantes, le crédit-preneur
dispose de la faculté de procéder a son inspection, soit de l'accepter, en cet état, avec une
indemnisation du fournisseur basée sur sa dépréciation sans aucun[s] recours contre le fournis-
seur, soit de procéder autrement conformément au droit commun et sous réserve de I'article 9.

2. Dans un bail d’exploitation, lorsque le bien baillé a subi un dommage avant sa livraison, en
dehors de toute faute de l'une quelconque des parties contractantes, le preneur dispose de la
faculté,

a) si la perte est totale, de constater la résiliation de plein droit du bail; et

b) si la perte est partielle, de procéder a son inspection, de considérer le bail comme
résilié, ou d'accepter le bien en I'état avec déduction des loyers a échoir, a proportion de la
dépréciation subie. Dans tous les cas, il est sans aucun[s] recours contre le bailleur.

Article 12 — Acceptation

1. Il y a acceptation du bien lorsque le preneur (a) signale au bailleur ou au fournisseur la
conformité du bien au contrat, (b) ne le refuse pas aprés avoir eu une opportunité raisonnable de
I'inspecter, ou (c) I'exploite.

2. Le preneur qui a accepté le bien peut encore prétendre a des dommages-intéréts pour sa
non-conformité au contrat.
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Article 13 — Refus

1. Dans une opération de crédit-bail le crédit-preneur dispose, en cas de défaut de livraison
du bien crédit-baillé, de livraison partielle, de livraison tardive ou de livraison non conforme au
contrat de crédit-bail, du droit d’exiger, sous réserve de |'article 9, la livraison d’un bien conforme
et de mettre en ceuvre toutes autres mesures prévues par la loi.

2. a) Dans un bail d’exploitation, a défaut de livraison, en cas de livraison partielle, de
livraison tardive ou de livraison non conforme au bail, le preneur dispose du droit d’accepter le
bien, de le refuser ou, sous réserve du présent paragraphe et de l'article 21, de résilier le bail. Le
refus ou la résiliation en vertu du présent alinéa doit intervenir dans un délai raisonnable apreés la
livraison non conforme.

b) Dans un bail d’exploitation, le preneur ne peut refuser le bien qu'il a accepté que si
sa non-conformité en amoindrit substantiellement la valeur, et que (i) si son acceptation est
intervenue en méconnaissance de cette non-conformité en raison de la difficulté a la découvrir, ou
si (ii) son acceptation est provoquée par les assurances données par le bailleur.

c) Dans un bail d’exploitation, lorsqu’il refuse le bien en application de la présente Loi
ou du bail, le preneur peut retenir les loyers tant que le bailleur n'a pas remédié a l'inexécution de
son obligation de livrer un bien conforme et de recouvrer tous les loyers et autres sommes payés
par anticipation, diminués a proportion du profit qu’il a pu retirer de I'exploitation du bien.

3. Si le preneur refuse le bien en vertu de la présente Loi ou du bail et que le délai
d’exécution de l'obligation de délivrance n’est pas expiré, le bailleur ou le fournisseur a le droit de
remédier a cette inexécution dans ce délai.

Article 14 — Cession

1. Les droits et obligations du bailleur en vertu du bail peuvent étre cédés sous réserve du
respect des droits du preneur.

2. Les droits et obligations du preneur en vertu du bail ne peuvent étre cédés que (a) avec le
consentement du bailleur, qui ne peut pas étre refusé abusivement, et (b) sous réserve des droits
des tiers. Le bailleur et les tiers peuvent donner leur consentement de maniére anticipée.

3. Quoique interdite, une cession produit ses effets si le cessionnaire acquiert ses droits en
vertu de la cession a titre onéreux et ne sait pas ou ne peut raisonnablement savoir que cette
cession est interdite.

Article 15 — Garantie de I'éviction ou de tout trouble de jouissance

1. a) Dans une opération de crédit-bail, le crédit-bailleur garantit le crédit-preneur de
I’éviction ou de tout trouble de jouissance du fait d’'une personne ayant un droit de propriété ou un
droit supérieur, ou qui fait valoir un tel droit dans le cadre d’une procédure judiciaire, lorsque ce
droit ou cette prétention résulte de la négligence du crédit-bailleur ou d’un acte intentionnel ou
d’une omission de sa part. Les parties ne peuvent déroger aux dispositions du présent alinéa, ni en
modifier les effets.
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b) Dans une opération de crédit-bail, le crédit-preneur qui fournit des informations au
crédit-bailleur ou au fournisseur garantit le crédit-bailleur et le fournisseur contre toute action
fondée sur la violation d’un droit de propriété intellectuelle qui découle du respect de ces
informations.

2. Dans un bail d’exploitation, le bailleur garantit le preneur de I’'éviction ou de tout trouble de
jouissance du fait d’'une personne ayant un droit de propriété ou un droit supérieur, ou qui fait
valoir un tel droit dans le cadre d’une procédure judiciaire, ou qui intente une action fondée sur la
violation d’un droit de propriété intellectuelle. Les parties ne peuvent déroger aux dispositions du
présent paragraphe, ni en modifier les effets.

Article 16 — Garantie d'acceptabilité et d’adaptabilité

1. Dans une opération de crédit-bail, la garantie que le bien est pour le moins (a) accepté
dans le commerce tel que décrit dans le contrat de crédit-bail et (b) répond a l'usage auquel il est
habituellement destiné, est implicite dans le contrat de fourniture, et est opposable au seul
fournisseur.

2. Dans un bail d’exploitation, la garantie que le bien est pour le moins (a) accepté dans le
commerce tel que décrit dans le bail et (b) répond a l'usage auquel il est habituellement desting,
est implicite si le bailleur est négociant de ce bien ou de biens de méme nature .

Article 17 — Obligations du preneur d’entretenir et de restituer le bien

1. a) Le preneur veille a la bonne conservation du bien, I'exploite dans des conditions
normales pour des biens de cette nature et le maintient dans I’état ou il a été livré, compte tenu de
I'usure consécutive a un usage normal.

b) Lorsque le bail lui fait obligation d’entretenir le bien, ou lorsque le fabricant ou le
fournisseur du bien donne des instructions techniques pour I‘exploitation du bien, le preneur
satisfait aux conditions de |'alinéa précédent en respectant lesdites dispositions du contrat ou
lesdites instructions.

2. A l'expiration et en cas de résiliation du bail, le preneur restitue le bien au bailleur dans
I’état décrit au paragraphe précédent, a moins qu’il ne I'ait acheté ou loué a nouveau.

CHAPITRE IV: INEXECUTION

Article 18 — Définition de lI'inexécution

1. Les parties peuvent convenir a tout moment par écrit des circonstances qui constituent une
inexécution du bail et de la présente Loi, ou de toute autre circonstance de nature a permettre
I’'exercice des droits et la mise en oeuvre des mesures énoncées au présent Chapitre.

2. En l'absence d’une telle convention, il y a inexécution, aux fins de la présente Loi,
lorsqu’une partie n’exécute pas, ou exécute d'une fagcon imparfaite, une obligation du bail ou de la
présente Loi.
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Article 19 — Dommages-intéréts judiciaires

En cas d'inexécution, la partie lésée peut bénéficier de dommages-intéréts judiciaires, a titre
exclusif ou additionnellement aux autres mesures prévues par la présente Loi ou le bail, qui la
placeraient dans la situation dans laquelle elle se serait trouvée si le contrat avait été exécuté
convenablement.

Article 20 — Dommages-intéréts conventionnels

La clause du bail qui définit le mode de calcul des dommages-intéréts conventionnels est valable
entre les parties, a moins qu'il n‘aboutisse a une indemnité excessive par rapport aux dommages-
intéréts judiciaires prévus a l'article 19. Les parties ne peuvent déroger aux dispositions du présent
article, ni en modifier les effets.

Article 21 — Résiliation

1. a) Sous réserve de l'alinéa b), le bail peut étre résilié conformément au droit commun,
a l'article 11, d’'un commun accord, ou par I'un des cocontractants en raison de l'inexécution de
l'autre.

b) Dans une opération de crédit-bail, le crédit-preneur ne peut cependant résilier son
contrat en raison de l'inexécution du crédit-bailleur ou du fournisseur sans préjudice de la mise en
ceuvre des mesures convenues autres ou de I'application du droit commun.

2. Sous réserve de l'article 9, lors de la résiliation du bail, les obligations contractuelles
disparaissent pour I'avenir a I’'exclusion de celles qui sont déja nées a titre de I'exécution du bail ou
a son inexécution.

3. La résiliation s’opére par la notification au cocontractant défaillant des motifs qui la
fondent.

Article 22 — Droits du bailleur de prendre possession ou de disposer du bien
1. Sous réserve du paragraphe 3 de l'article 14, a I'expiration ou apreés la résiliation du bail, le

bailleur dispose du droit de prendre possession du bien en procédant, sans nécessaire recours a
justice, dés lors que par son action il ne trouble pas I'ordre public.

2. A l'expiration ou apres la résiliation du bail, le bailleur dispose librement du bien.
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AVANT-PROJET DE
LOI TYPE SUR LE LEASING

Les modifications par rapport au premier avant-projet (cf. Etude LIXA - Doc. 3)
sont ici apparentes

(préparé par M. Ronald DeKoven, le Rapporteur, sur la base des directives fournies par le Comité
consultatif lors de sa deuxiéme session (Rome, 6 et 7 février 2006))

PREAMBULE

L’ASSEMBLEE GENERALE DE L’INSTITUT INTERNATIONAL POUR L'UNIFICATION DU DROIT PRIVE
(UNIDROIT), réunie lors de sa 60°™ session & Rome le 30 novembre 2006,

Reconnaissant que le leasing constitue pour les pays en développement et les pays en transition
économique une importante source de capitaux pour le développement des infrastructures et des
petites et moyennes entreprises,

Consciente gque si de nhombreux Etats sont déja dotés d’une |égislation en matiére de /easing et ont
une industrie bien développée dans ce domaine, de nombreux autres Etats, et en particulier les
Etats avec des économies en développement ou en transition, ont besoin d’un cadre juridique qui
favorisera la croissance rapide d’un secteur du /easing naissant ou non existant,

Reconnaissant le travail de pionnier effectué par la Société Financiére Internationale “S.F.1.” pour
développer les secteurs du /easing dans diverses régions du monde, ainsi que le role essentiel que
joue le cadre juridique pour étayer ces efforts,

Convaincue de ce fait de l'utilité d’une loi type sur le leasing en tant qu’exemple qui n’est pas
obligatoire pour les |égislateurs nationaux et qui peut étre adapté pour répondre aux situations
spécifiques de chaque Etat ou a leurs méthodes |égislatives établies,

Estimant que la Convention d’UNIDROIT sur le crédit-bail international (Ottawa, 28 mai 1988) a non
seulement éliminé certains obstacles juridigues au crédit-bail mobilier international et veillé a
I’équilibre entre les intéréts des différentes parties a lI'opération pour les Etats Parties, mais gu’elle
a aussi fréguemment servi de modéle pour les Etats lors de la rédaction de leurs premiéres
|égislations sur le leasing,

Considérant le cadre juridigue minimum pour les opérations de /easing mis en place par la
Convention susmentionnée comme étant un point de départ utile pour I'élaboration d’une loi type
compléte régissant ces opérations,

Etant de l'avis que, dans |’élaboration d’une telle Loi type, il faut donner priorité a |’établissement
de régles régissant le leasing en ses aspects relevant du droit civil et commercial,

Prenant note cependant du fait qu'il est important que les droits et les obligations des parties, tels
gue fixés par la loi type, interagissent harmonieusement avec les régles pertinentes de
comptabilité et de fiscalité, mais s’en remettant pour cela aux services-conseils donnés aux Etats
par la S.F.I. concernant les aspects comptables et fiscaux des locations dans des publications
telles que “Leasing in Development: Lessons from Emerging Economies” (S.F.I. 2005),

A APPROUVE LE TEXTE DE LA LOI TYPE D'UNIDROIT SUR LE LEASING, dont le texte figure en
Annexe ci-dessous.
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CHAPITRE I: DISPOSITIONS GENERALES

Article premier — Champ d’application

La présente Loi s’applique a toute epération—egui—erée—une—location d'un bien de—matériel, si le
ratériel-bien se trouve sur le territoire de [I’Etat], ou si le centre des intéréts principaux du
preneur se trouve sur le territoire de [I’Etat], ou si le contrat de bail prévoit que la loi de [I'Etat]
régit l'opération.

Article 2 — Définitions
Pans-Au sens de la présente Loi:

Matériel-Bien désigne toute chose, existante ou teustesbiensmeublesoufixés-aun-immeuble,y

compriste-matériel future, y compris la chose a transformer, a usage commercial ou professionnel,

notamment un bien d’équipement, du matériel, de |'outillage en-particutierte-matériel-transformeé,

ainsi que les petits—d‘animaux méme non encore arrivés a terme. En sont exclues, les données, la

bien du simple fait de son gu'i-devient incorporéation ou de sa fixéation a un immeuble.

Centre des intéréts principaux désigne le lieu ol une personne gére habituellement ses intéréts.
Sauf preuve contraire, le siége statutaire, ou, dans le cas d’un particulier, la résidence habituelle de
la personne est présumé étre le centre de ses intéréts principaux.

I o T, 52

Crédit-bail désigne une location qui présente les caractéristiques suivantes:

a) le crédit-preneur choisit le matériel-bien et le fournisseur sans faire appel de fagon
déterminante a la compétence du crédit-bailleur;
b) le crédit-bailleur acquiert le matériel-bien ou le droit de posséder et d’utiliserle

rratérielde jouir du bien en vertu du bail ou d'un bail précédent, dont le fournisseur a
connaissance;

C) les loyers ou autres sommes stipulés au contrat de bail sont calculés pour tenir
compte de I'amortissement de la totalité ou d’une partie importante du co(it du matérietbien.:—et
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Bail désigne une opération par laquelle une personne confére un droit de possession eu-de-controle
et de jouissanced’un matériel-bien a une autre personne, avec ou sans option d’achat, peurun
usage-commercial-eu-professionnel-et pour une certaine durée, moyennant le paiement de loyers
ou toutes autres sommes. A—meins—quete—<contextenesy—oppose—iLe terme inclut une sous-

location.

Preneur désigne la personne qui acquiert le droit de possession et &usage—de jouissance du
rmatériel-bien en vertu d'une location. A-+reins—guete—contextenes'yoppese—tLe terme inclut un

sous-preneur.

Bailleur désigne la personne qui confére le droit de possession et d'usage-de jouissance du
matériel-bien en vertu d’une location. A-meins—gue-tecontexte-nes'y-oppoese—tLe terme inclut le

sous-bailleur.

Bail d’exploitation désigne un bail autre qu’une opération de crédit-bail.

Personne désigne toute personne morale de droit public ou de droit privé, ou toute personne
physique.

Fournisseur désigne la personne a laquelle le bailleur acquiert achete-eutone le matérielbien qui
doit faire I'objet sera-teué-en—verte d’'une opération de crédit-bail.

Article +2—3 — Autres lois

Le eentrat-de-bail qui releve de assuietti-a la présente Loi est aussi assuietti-a-teutetei-soumis au
droit commun de [cet Etat] gui-exige-régissant les baux immobiliers, l'inscription d'un esntratde

bail_ou la publicité d’un bail ou d’un bien soumis a un bail. te-renrespect-de—cettetoi-a—pourseut
. S, voit.

Article 2-4 _— Liberté contractuelle

Sous réserve des dispositions de la présente Loi et de la loi de [cet Etat], le bailleur et le preneur
sont libres de fixer le contenu d’un eentrat-de-bail et de le conclure.
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CHAPITRE IIi: EFFET DU CONTRAT DE BAIL

Article -5 — Opposabilité

Sous réserve des dispositions de la présente Loi, tn—centrat—-dele bail, est—valableet-oppesable

conformément a ses dispositions—entre—tes—parties, s'impose aux aVégard—des—acheteurs—du
matériel-et-des-eréanciers-des parties et aux tiers, y compris un administrateur d’insolvabilité.

Article 106 — Crédit-preneur en vertu d’'une opération de crédit-bail en tant que
bénéficiaire du contrat de fourniture

fourniture: Dans une opération de crédit-bail, les obligations du fournisseur qui résultent du contrat

de fourniture peuvent étre invoquées par le crédit-preneur comme s'il était lui-méme partie a ce
contrat et comme ci le bien devait lui étre délivré directement. Le fournisseur n’est pas responsable
a I'égard du crédit-bailleur et du crédit-preneur pour les mémes dommages.
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b) =
preneurLes dispositions de l'alinéa précédent n‘ont pas pour effet (i) re de modifier pas les droits
et obligations des parties au contrat de fourniture, qu’ils découlent ou non de ce contrat, ni (ii)

d’obliger le crédit-preneur ou de le rendre responsable r‘impese—dobligationoeu—deresponsabilité
ad-erédit-preneur en vertu du contrat de fourniture.

O
’

c) Lorsque l'absence de lien contractuel entre le crédit-preneur et le fournisseur
constitue un obstacle aux efforts du crédit-preneur pour faire valoir les promesses—et-garanties
obligations du fournisseur a I’égard de ce dernier en vertu de I'alinéa a) du présent paragraphe, le
crédit-bailleur est tenu de prendre les mesures commercialement raisonnables pour aider le crédit-
preneur _a surmonter cet obstacle. Si le crédit-bailleur ne prend pas de telles mesures, il est

considéré comme ayant assumé ces obligationspremesses-etgaranties,

2. Il ne peut étre porté atteinte aux droits du crédit-preneur en vertu du présent article par
une modification d'un terme quelconque du contrat de fourniture préalablement approuvé par &
moeins—gue le crédit-preneur, a moins qu’il n‘ait consenti a cette modification. Si le crédit-preneur
n‘a pas consenti a cette modification, le crédit-bailleur est considéré comme ayant assumé les

obligations premesses—etgarantiesgue dont le fournisseur répond a I'égard du crédit-bailleur =
faites qui ont été ainsi modifiées, et dans la mesure de la modification.

3. Le présent article ne donne pas au crédit-preneur le droit de modifier, de résilier ou
d’annuler le contrat de fourniture sans le consentement du crédit-bailleur.

Article +1—7 — Rang des priviléges

1. Seusréserve-du-paragraphe-3,-1Les droits découlant du esntrat-de-bail priment ent-prierite
sur le droit d’un créancier du preneur et du titulaire d’un droit portant sur un immeuble ou un bien
meuble auquel le matériel-bien est fixé., Untel Le créancier, ou le titulaire de ce dwntel droit, ne
peuvent pas porter atteinte a tout droit appartenant au preneur.

2. Sous réserve duparagraphe 3-ou-des dispositions contraires de la loi de [cet Etat], les
droits découlant du esntrat-de-bail priment entprieritésur le droit d’'un créancier du bailleur.

Déplacé - est devenu l’article 3
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Article 13-8 — Responsabilité a raison du décés, des dommages aux personnes et aux
biens causés aux tiers

1. Dans une opération de crédit-bail, le crédit-bailleur est—exeréré, en cettesa qualité—de
erédit-bailleur, exonéré de toute responsabilité vis-a-vis a+égard du crédit-preneur-et-des—tiersde
touterespensabilité, a raison du décés et; des dommages aux personnes et aux biens causés par le
ratériel-bien crédit-baillé ou son exploitation Fusage—du—matériel, sauf dans la meusure ou le
crédit-preneur a subi un préjudice résultant de son recours a la compétence du a—meirs—eguete
crédit-bailleur nre-seit-intervenu dans le choix dudit bien ou de sondu fournisseur-eu—du-—matériel;

2. Dans une opération de crédit-bail, le crédit-bailleur est, en cette qualité, exonéré de toute
responsabilité vis-a-vis des tiers, a raison du décés et des dommages aux personnes et aux biens
causés par le bien crédit-baillé.

CHAPITRE IIIV: EXECUTION DU-CONTRATDEBAIL

Article +6—9 — Irrévocabilité

1. a) Dans une opération de crédit-bail, les obligations du crédit-preneur a I’égard du
crédit-bailleur deviennent irrévocables et indépendantes a2 la signature des lersgue—te contrats de
crédit-bail et le-eontrat-de fourniture-ent-étéconclus

2= b) Dans un bail d’exploitation autre-gu'une-opération-de-crédit-bail, les parties peuvent
décider que telle obligation spécifique eenvenirderendretes-eobligations du preneur est irrévocable
et indépendante a I'égard du bailleur-irrévocablesetindépendantesatout-merment.

2. L'obligation irrévocable et indépendante doit étre exécutée, indépendamment de I'exécution
ou de l'inexécution par toute autre partie de I'une gquelconque de ses obligations, & moins que le
contrat ne soit résilié par cette partie ou gu’elle ne consente expressément a une exécution autre.

Article +4—-10 — Risque de pertes

1. Dans une opération de crédit-bail, le risque de pertes est transféré au crédit-preneur a la
date convenue et, a défaut, a la date de signature des contrats de crédit-bail et de fourniture.

2. Dans un bail d’exploitation, le risque de pertes reste a la charge du bailleur et n’est pas
transféré au preneur.




UNIDROIT 2006 - Etude LIXA - Doc. 6 15.

3. En cas de non livraison du bien, de livraison partielle, tardive ou non conforme au bail,
lorsque S+ le preneur invoque Ies mesures dont il dlspose en vertu de l'article 13, révegue
i; le preneur;—pour

atrta&%q&e—sa—eeweﬁu%e—d—asswaﬁee—sert—msu#ﬁsaﬁte— peut sous réserve du paragraphe 1 de
l'article 17, considérer que le risque de pertes est demeuré eemmme—etantresté—a la charge du

bailleur ou, dans une opération de crédit-bail, du fournisseur, depuis le début.

Article 15-11 — Dommage au matérielbien

1. Dans une opération de crédit-bail, lorsque le bien crédit-baillé a subi un dommage avant sa
livraison, en dehors de toute faute de I'une quelconque des parties contractantes, le crédit-preneur
dispose de la faculté de procéder a son inspection, soit de l|'accepter, en cet état, avec une
indemnisation du fournisseur basée sur sa dépréciation sans aucun[s] recours contre le fournis-
seur, soit de procéder autrement conformément au droit commun et sous réserve de l'article 9.

2. Sauf-dans—uneopération—de—erédit-bailDans un bail d’exploitation, lorsque le matériet-bien
bailléleué—danste—cadredun—contratdebail a subit un dommage avant ssa livraison, en dehors de
toute sans-guit-yait faute de I'une quelconque des parties contractantes, dupreneurou-du-batleur
avant-gue-te-matérielneseittivréau le preneur dispose de la faculté,

a) si la perte est totale, de constater la résiliation de plein droit du te-eentrat-de bail
(citid: et

b) si la perte est partielle, de procéder a son te-preneurpeutexigerune inspection, et
cheisis de considérer le esntratde bail comme résilié, ou d'accepter le matériel-bien en |'état avec

déduction en-déduisant des loyers a échoir restantsapayer, a proportion de la dépréciation subie.
du—ratériel. Dans tous les cas, il est sans aucun[s] recours contre le ;—+aais—Hnredispose-daveun
autre droit a 'encontre du bailleur.

Déplacé - est devenu l’article 9

Article +7-12 — Acceptation

1. Il y a acceptation du matériel-bien lorsque le preneur (a) indigue-signale au bailleur ou au

fournisseur la conformité du matérieltbien au contrat, (b) ne le refuse pas le-matériel aprés avoir eu

une opportunité raisonnable de linspecter, ou (c) |'exploitectiise—te—matériel—dune—manicre
. : } : : .

2. Lersgue—le preneur gui a accepté le matérielbien;—il peut encore prétendre a des
dommages |nterets pour sa nhon- conformlte au contrat%a%%ema%e%n&peu%mfuse&l&mateffel
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Article 27—-13 — Refus-delativraisonnonconferme

1. Dans une opération de crédit-bail le crédit-preneur dispose, en cas de défaut de livraison
du bien crédit-baillé, de livraison partielle, de livraison tardive ou de livraison non conforme au
contrat de crédit-bail, du droit d’exiger, sous réserve de |'article 9, la livraison d’un bien conforme
et de mettre en ceuvre toutes autres mesures prévues par la loi.

2+, a) Dans un bail d’exploitation, aA défaut de livraison, en cas de livraison partielle, de
livraison tardive ou de livraison d‘ua-matériel non conforme au contrat-de-bail, le preneur dispose
du ate droit d'accepter le matérietbien, de le refuser-en-tetalité-ou-enpartie ou, dansun-bailautre
guiune—opération—de—crédit-bail-et sous réserve du présent des—dispesitiens—du paragraphe +—du

présentarticle; et de de l'article 212-etduparagraphet-deVarticle 26, de résilier le eentrat-de-bail
= Le refus du—+ratériel ou la résiliation du—contrat-debail en vertu du présent alinéa

de-Valinéapréeédent doit intervenir dans un délai raisonnable aprés la livraison non conforme.
b) Dans un bail d’exploitation, le preneur ne peut refuser le bien qu'il a accepté que si

sa_non-conformité en amoindrit substantiellement la valeur, et que (i) si son acceptation est
intervenue en méconnaissance de cette non-conformité en raison de la difficulté a la découvrir, ou
si (ii) son acceptation est provoquée par les assurances données par le bailleur.

2 ac) Dans un bail d’exploitation, tlorsqu’il refuse le matériel-bien en application verta de

la présente Loi ou du centrat-de-bail-alers-gue ses-eobligations sentrévecables, le preneur peut
retenir les oners tant jusgu’a—ee—que le bailleur_—eu,—dans—une—opération—de—erédit-bailte
feurnissedr—n'a pas =it remédié a l'inexécution de son obligation de livrer un bien le—+ratériet

conforme-

et de recouvrer tous les loyers et
autres sommes payés par anticipation a—lavaﬁee diminués a proportion du d‘une—semme

raisonnable-eu-égard-au profit qu'il a pu éventuellement retirer de I'exploitation du biendumatériet.

3. Si le preneur refuse le matériel-bien eu-réveque sonacceptation-du-matériel en vertu de la

présente Loi ou du eentrat-de bail et que le délai d’exécution de |'obligation de délivrance n’est pas

expiré éeeulé, le bailleur; ou dans—une—epération—de——créditbail; le fournisseur; a le droit de
remédier a Fcette inexécution de-sen-obligation dans fce délai-cenveny,

Article 9-14 — Cession

1. Les droits et obligations du bailleur en vertu du esntrat-de-bail peuvent étre cédés sous

réserve du respect sauflersguunre—cession-comprometiraitt des droits du preneur-surte-rmatériel.

2. Les droits et obligations du preneur en vertu du centrat-de bail ne peuvent étre cédés que
(a) avec le consentement du bailleur, qui ne peut pas étre refusé indimentabusivement, et (b)
sous réserve des droits des tiers. Le bailleur et les tiers peuvent donner leur consentement de
maniére anticipée.
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3. Yne-eession—qui-estQuoique interdite, une cession produit peurdautresraisens—d ses effets

si le cessionnaire acquiert ses droits en vertu de la cession a tire onéreux et ele-esteffectuéea

Végard-d'une persenne-gui ne savait pas ou ne peut et-r‘adraitpas-¢i raisonnablement savoir que

cette cession est était interdite.

Article +8-15 — Garantie de I'éviction ou de tout trouble de jouissance

1. a) Dans une opération de crédit-bail, le crédit-bailleur garantit le crédit-preneur de
I’éviction ou de tout trouble de jouissance du fait d'une personne ayant un droit de propriété ou un
droit supérieur, ou qui fait valoir un tel droit dans le cadre d’une procédure judiciaire, lorsque ce
droit ou cette prétention résulte de la négligence du crédit-bailleur ou d’un acte intentionnel ou
d’une omission de sa part. Les parties ne peuvent déroger aux dispositions du présent alinéa, ni en
modifier les effets.

b) Dans une opération de crédit-bail, le crédit-preneur qui fournit des indications
informations au crédit-bailleur ou au fournisseur garantit le crédit-bailleur et le fournisseur contre
toute action fondée sur la violation d’un droit de propriété intellectuelle qui découle du respect des
indieationsinformations.

2. Dans un bail d’exploitation autre—gu'une—epération—de—erédit-bail, le bailleur garantit le
preneur de |'éviction ou de tout trouble de jouissance du fait d'une personne ayant un droit de
propriété ou un droit supérieur, ou qui fait valoir un tel droit dans le cadre d’une procédure
judiciaire, ou qui intente une action fondée sur la violation d’un droit de propriété intellectuelle. Les
parties ne peuvent déroger aux dispositions du présent paragraphe, ni en modifier les effets.

Article 19 — Garantie d’acceptabilité et d’adaptabilité de-qualité-marechande

12. Dans une opération de crédit-bail, la garantie que le matériel-bien est pour le moins (a)
accepté dans le commerce tel que décrit dans le contrat de crédit-bail et (b) répond a l'usage

auquel il est habituellement desting, aura—ta—qualité-marchande—est implicite dans le contrat de
fourniture, et est opposable au seul siHe fournisseur-est-un-marchand-de-matérielde-mémenature.

2%, Dans un bail d’exploitationSauf—dans—une—opération—de—créditbait, la garantie que le

matériel-bien est pour le moins (a) accepté dans le commerce tel que décrit dans le bail et (b)
répond a I'usage auquel il est habituellement destiné, aurata—qualité-marchande-est implicite dans

te—eontrat-de—bail si le bailleur est négociant de ce bien ou de biens ur-marchand-de—matériel de
méme nature.
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Article 21—-17 — Obligation du preneur d’entretenir et de restituer le bien le-matériel

1. a) Le preneur veille a la bonne conservation prere—seir du bien matériel, |'exploite
Futiise dans des condltlons FmseﬁﬂabJres—normales pour des biens de cette nature a—Pa—F&FmeFe—de—La

B&FHEHHGT—BGHT—F@&HG*—#E—%%@H@*—SEF&—HHHSE*et Ie maintient dans Ietat ol |I a été I|vre compte
tenu de l'usure consécutive a un usage normal et-de-teute modification-du-matérielconvenue par
tesparties.

b) Lorsque le bail lui fait obligation d’entretenir le bien, ou lorsque le fabricant ou le

fournisseur du bien donne des instructions techniques pour |'exploitation du bien, le preneur
satisfait aux conditions de l'alinéa précédent en respectant lesdites dispositions du contrat ou
lesdites instructions.

2. A 'expiration et en cas de résiliation fa—fir-du esntrat-de bail, le preneur restitue le matériet
bien au bailleur dans I’état décrit au paragraphe précédent, a moins qu'il ne l'ait acheté ou loué a
nouveau.

CHAPITRE 1V: INEXECUTION

Article 2218 — Définition de I'inexécution

1. Les parties peuvent convenir a tout moment par écrit des circonstances qui constituent une
inexécution_du bail et de la présente Loi, ou de toute autre circonstance de nature a permettre

I’'exercice des droits et la mise en oeuvre des mesures énoncées au présent Chapitre.

2. En I'absence d’une telle convention, il y a inexécution, aux fins det la présente Chapitreloi,
lorsqu’une partie n’‘exécute pas, ou exécute d'une facon |mparfa|te une obligation du bail ou prive
de la

présente Loi.
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Article 24—-19 — Dommages-intéréts_judiciaires

En cas de—défaillaneed’inexécution, la partie lésée peut bénéficier pereeveirtes de dommages-
intéréts_judiciaires, a titre exclusif ou additionnellement eembinés-a-d’ aux autres mesures prévues
par la présente Loi ou le centrat-de-bail, qui lae placeraient dans la situation dans laquelle elle it se
serait trouvée si le contrat avait été exécuté convenablement.

Article 25—-20 — Dommages-intéréts conventionnels

La clause du te-contrat-de bail qui définit le mode de calcul des dommages-intéréts conventionnels
est valable entre les parties, a moins qu'il n‘aboutisse a une indemnité excessive par rapport aux
dommages-intéréts judiciaires prévus a larticle 19 24. Les parties ne peuvent déroger aux
dispositions du présent article, ni en modifier les effets.

Article 2621 — Résiliation

1. a) Nenebstanttesdispositions—detarticle16Sous réserve de l'alinéa b), le eontrat-de
bail peut étre résilié conformément au droit commun, a l'article 11, d’'un commun accord, ou par
l'un _des cocontractants en—application—de—ta—présente—toi—partaccord—des—parties,—ou—parie
eréaneier en raison de |'inexécution de l'autre ta-défaillance-dupreneur-ou-du-bailleur.

b) Dans une opération de crédit-bail, le crédit-preneur ne peut cependant résilier son
contrat en raison de l'inexécution du crédit-bailleur ou du fournisseur sans préjudice de la mise en
ceuvre des mesures convenues autres ou de l'application du droit commun.

2. Sous réserve de l'article 9, tlors de la résiliation du bail, teutes—les obligations
contractuelles disparaissent pour l'avenir a l'exclusion de celles qui sont déja nées a titre de

Iexecutlon du bail ou a son mexecutlonfutu%e&de&paﬁfe&eﬁgveﬁwdﬂﬁeefﬁabdebm&agﬂeﬁt

3. La résiliation du—eentrat s'opére par la notification au cocontractant défaillant des motifs qui
la fondent débiteur.

Article 2822 — Droit du bailleur de prendre possession ou de disposer du bien surte
ariel

1. Sous réserve des—dreits—du—eessiennaire—en—verts du paragraphe 3 de l'article 14 9, a
I'expiration ou aprés lers—de-la résiliation du eentratde bail parte-bailleur, le bailleur dispose du 2
e droit de prendre possession du bien matériel_en procédant, sans nécessaire recours a justice,
deés lors que par son action il ne —te-baileurpeutagirsansaveirrecours-a-une-procédurejudiciaire
si-eela-n‘entraine pas-de trouble pas & 'ordre public.

2. A l'expiration ou aprés ters—de la résiliation du eentrat<de bail-parte—baileur, le bailleur
peut disposer librement du bien matérielen-sapossession.




